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NIM innerhalb von Immobilien Stadt Bern
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NIM innerhalb des Portfoliomanagement (POM)
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History Nachhaltiges Immobilienmanagement (NIM)

April 2012 Erster Nachhaltigkeitsbericht Fondsvermögen (FV)

Juni 2012 Berner Energiepreis für das NIM

Mai 2015 Gemeinderat beschliesst NIM für das Verwaltungsvermögen (VV) 

Juli 2016 Erster Nachhaltigkeitsbericht FV und VV

Juli 2019 Nachhaltigkeitsbericht wird nur noch digital publiziert

Fachveranstaltung «Nachhaltiges Finanzmanagement für Städte»
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Nachhaltige Entwicklung - 3 Aspekte
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12 Themen der Portfoliobewertung

Unterschiedliche Kriterienkataloge mit jeweils 38 Kriterien für:

Verwaltungsvermögen:

• Verwaltungsgebäude

• Bildung

• Sport und Freizeit

• Wohnen und Aufenthalt

• Kultur und Geselligkeit

• Infrastrukturbauten

Finanzvermögen:

• Wohnen

• Geschäftsliegenschaften

• Landwirtschaft

Fachveranstaltung «Nachhaltiges Finanzmanagement für Städte»
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Portfoliobewertung - Beispiel Bewertungskriterium

Beispiel Gesellschaft: 1.3 Nutzung, Erschliessung

Kriterium 1.3.2 Langsamverkehr und öffentlicher Verkehr

Nachhaltigkeitsziel: Gute und sichere Erreichbarkeit und Vernetzung

Grundlage: ÖV-Güteklassen ARE (Homepage ARE)

Indikator Relevanz 3

Sehr gute

Erschliessung

Güteklasse A

Indikator Relevanz 2

Gute Erschliessung

Güteklasse B

Indikator Relevanz 1

Mittelmässige

und geringe

Erschliessung

Güteklasse C und D

Fachveranstaltung «Nachhaltiges Finanzmanagement für Städte»
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Beispiel Wirtschaft: 2.3 Betriebs- und Unterhaltskosten

Kriterium 2.3.1 Betrieb- und Instandhaltung

Nachhaltigkeitsziel: Niedrige Unterhaltskosten durch frühzeitige Planung 

und kontinuierliche Massnahmen

Grundlage: Verhältnis Unterhaltskosten zu GVB-Wert < 1.0 %

Indikator Relevanz 3

Verhältnis

Unterhaltskosten zu

GVB-Wert

= 0.4 %

Indikator Relevanz 2

Verhältnis

Unterhaltskosten zu

GVB-Wert

0.4 – 1.0 %

Indikator Relevanz 1

Verhältnis

Unterhaltskosten

zu GVB-Wert

> 1.0 %

Portfoliobewertung - Beispiel Bewertungskriterium

Fachveranstaltung «Nachhaltiges Finanzmanagement für Städte»
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Beispiel Umwelt: 3.3 Boden, Landschaft

Kriterium 3.3.1 Grundstückfläche

Nachhaltigkeitsziel: Geringer Bedarf an Grundstückfläche

Grundlage: Verhältniszahl von der nicht überbauten Grundstückfläche

zur Parzellenfläche

Indikator Relevanz 3

Nicht überbaute

Grundstückfläche /

Parzellenfäche

< 0.25

Indikator Relevanz 2

Nicht überbaute

Grundstückfläche /

Parzellenfäche

0.25 – 0.75

Indikator Relevanz 1

Nicht überbaute

Grundstückfläche /

Parzellenfäche

> 0.75

Portfoliobewertung - Beispiel Bewertungskriterium

Fachveranstaltung «Nachhaltiges Finanzmanagement für Städte»
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NIM-Datenbank-Tool - Gebäudeauswahl

Vollständige Datensammlung sämtlicher städtischer Gebäude (VV und Fonds)

Fachveranstaltung «Nachhaltiges Finanzmanagement für Städte»
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NIM-Datenbank-Tool - Grundlagen

Anlagebeschriebe, History, Strategien, Energiebuchhaltung etc.

Fachveranstaltung «Nachhaltiges Finanzmanagement für Städte»
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NIM-Datenbank-Tool - Auswertung

Jährliche Auswertung in nachhaltiger Entwicklung > Output Rosette pro Gebäude

Fachveranstaltung «Nachhaltiges Finanzmanagement für Städte»
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Aufgaben des Nachhaltigen Immobilienmanagements

Fachveranstaltung «Nachhaltiges Finanzmanagement für Städte»

• Basis: Grundsätze und Leitbild nachhaltige Entwicklung VV und FV

>>> Aktuelle Überarbeitung der Strategie NE Verwaltungsvermögen

• Datenverwaltung in zentraler Datenbank

• Erstaufnahme und periodische Besichtigungen aller Immobilien

• Messung der Fortschritte in den Nachhaltigkeitsaspekten Gesellschaft, 

Wirtschaft und Umwelt

• Beizug auf Beratungsebene bei Vorstudien, Arealentwicklungen und 

Wettbewerben

• Erstellung Handlungsbedarfslisten

• Jährlicher Nachhaltigkeitsbericht
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Nachhaltigkeitsbericht 2019 - eine Standortbestimmung

1. Erneuerbare Energien
> Verbesserungen in einem Jahr

2. Hindernisfreiheit
> Fortschritte Schulanlagen / Wohnen

Fachveranstaltung «Nachhaltiges Finanzmanagement für Städte»
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Nachhaltigkeitsbericht 2019 - Erneuerbare Energien

Verwaltungsgebäude: 72% (68%)

Bildung: 48% (44%)

Verwaltungsvermögen

Fachveranstaltung «Nachhaltiges Finanzmanagement für Städte»
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Nachhaltigkeitsbericht 2019 - Erneuerbare Energien

Wohnliegenschaften: 41% (39%)

Geschäftsliegenschaften: 39% (34%)

Landwirtschaft: 75% (67%)

Fondsvermögen

Fachveranstaltung «Nachhaltiges Finanzmanagement für Städte»
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Nachhaltigkeitsbericht 2019 - Hindernisfreiheit

Verwaltungsvermögen

50

55

57

59

60

2015 2016 2017 2018 2019

Anzahl hindernisfreie Schulanlagen

Fachveranstaltung «Nachhaltiges Finanzmanagement für Städte»
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Nachhaltigkeitsbericht 2019 - Hindernisfreiheit

Fondsvermögen

14

105 105 105

169

268

288

308

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

Anzahl hindernisfreie Wohungen

Fachveranstaltung «Nachhaltiges Finanzmanagement für Städte»
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Zertifizierte 2000-Watt-Areale von ISB - 1

Fachveranstaltung «Nachhaltiges Finanzmanagement für Städte»

Stöckacker Süd

2016: Zertifizierung«in Entwicklung»

2020: Rezertifizierung «in Betrieb»

Reichenbachstrasse 118

2019: Erstzertifizierung «in Entwicklung»

(Fertigstellung Frühjahr 2023)



|

Stadt Bern

September 20 21

Zertifizierte 2000-Watt-Areale von ISB - 2

Fachveranstaltung «Nachhaltiges Finanzmanagement für Städte»

Areal Viererfeld / Mittelfeld

2020 Erstzertifizierung «in Entwicklung»
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Wo steht die Stadt Bern

Fachveranstaltung «Nachhaltiges Finanzmanagement für Städte»

2019 Bern - Energiestadt Gold Nr. 1

Um das Label «Energiestadt» zu 

erhalten, muss eine Gemeinde 50% 

ihres Potenzials ausschöpfen, für das 

Label «European Energy Award 

GOLD» 75%.

Die Gemeinde Bern erreichte 2019

einen Anteil von 87.2%.
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Besten Dank für die Aufmerksamkeit!

Fachveranstaltung «Nachhaltiges Finanzmanagement für Städte»

www.bern.ch/immobilien/nachhaltiges-immobilienmanagement

http://www.bern.ch/immobilien/nachhaltiges-immobilienmanagement

